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Wichtiges auf einen Blick

Die Bihler Wohnungsbaugenossenschaft eG wurde am 22. April 1949 gegriindet.
Sie ist geman § 267 Absatz 1 des HGB eine kleine Genossenschatt.

Die letzte Neufassung der Satzung wurde auf der Mitgliederversammlung am
24. Juni 2021 beschlossen und am 12. August 2021 im Genossenschaftsregister in

Mannheim eingetragen.

Ausziige aus der Satzung:

Zweck und Gegenstand
des Unternehmens:
(§ 2 Abs. 1 - 4 der Satzung)

Geschaftsanteil:
(§ 17 Abs. 1 der Satzung)

Anzahl der Anteile:
(§ 17 Abs. 2 der Satzung)

Vorstand:

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer
Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben,
vermitteln, veraufiern und betreuen.

Sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und immobili-
enwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur an-
fallenden Aufgaben {ibernehmen.

Der Geschaftsantsil betrdgt 210,00 Euro.

Ein Pflichtanteil; bei Uberlassung einer Wohnung
mussen zusétzlich je nach Zimmeranzahl zwischen
drei und sieben nutzungshezogene Anteile gezeichnet
werden.

Der Vorstand besteht aus mindestens zwei Personen.,

(§ 27 Abs. 1 der Satzung)

Aufsichtsrat:
(§ 24 Abs. 1 der Satzung)

Mitgliedschaften:

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mit-
gliedern. Die Mitgliederversammlung kann eine hdhere
Zahl festsetzen.

Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Volksbank Biihl eG
Haus & Grund Bihl e.V.

Geschiftsstelle:

Hauptstralde 3a, 77815 Bhl

Telefon 07223 8003080
info@buehler-wbg.de
www.buehler-wbg.de



Organe der Genossenschaft

Vorstand
Meier Andrea Dipl. Betriebswirt BA (geschaftsfihrender Vorstand)
Metzinger Georg Architekt (nebenamtlicher Vorstand)

Aufsichtsrat

Wolz Frank Rechtsanwalt (Vorsitzender)

Striebel Qliver Wirtschaftspriifer und Steuerberater (stellv. Vorsitzender)
Decker Franz Konditor

Fritz Daniel Blrgermeister

Gotz Lothar Elektromeister

Ausschiisse des Aufsichtsrates

Bauausschuss Frank Wolz, Lothar Gotz
Prufungsausschuss Qliver Striebel, Franz Decker, Daniel Fritz

Ehrenmitglied

Striebel Hans Oberburgermeister a.D.




Bericht des Vorstands

Bautitigkeit

In den Jahren 2017 bis 2023 konnten drei Neubauprojekte mit insgesamt 45
Wohneinheiten realisiert werden. AuRerdem wurde in 2019 ein Mehrfamilienhaus mit
13 Wohneinheiten von der Stadt Biihl erworben; dieses wurde zuvor bereits durch
die Blihler Wohnungsbaugenossenschait verwaltet. Nach diesen intensiven Jahren,
in denen wir unseren Wohnungsbestand um immerhin 40% steigern konnten, war
das Jahr 2024 nicht von weiteren BaumafRnahmen gepragt.

Instandhaltung und Modernisierung

Im Berichtsjahr wurden alle erforderlichen Erhaltungs- und Modernisierungsmalfnah-
men durchgeflihrt, sowohl im vermieteten Bestand als auch bei Mieterwechseln.

Damit sichern wir den attraktiven Wohnwert unserer Wohnungen und gewahrleisten
auch weiterhin eine gute Vermietbarkeit.

Auf die einzelnen Gebaude bezogen ergibt sich flr 2024 folgender Aufwand:

_ Aufwand
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Im Vorjahr lag der Aufwand bei 83.626,93 Euro; der Aufwand in 2024 liegt somit um
7.041,91 Euro Gber dem Vorjahreswert.

Vermietung

In 2024 gab es sieben Mieterwechsel: vier wegen Wegzug und drei wegen Todesfall.
Bei 173 vermieteten Wohneinheiten bedeutet dies eine Fluktuation von 4%.
Zum 31.12.2024 gab es keinen Leerstand.



Wohnungshbestand

In 2024 gab es keine Veranderung im Wohnungsbestand und in der vermieteten Fla-
che. Der Wohnungsbestand bleibt demnach bei 173 Wohnungen mit einer vermiete-
ten Flache von 12.720,38 mZ,

Alle Wohnungen befinden sich in der Kernstadt von Blhl in zentrumsnaher Lage und

sind in einem guten Zustand.

Der aktuelle Bestand im Uberblick:
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Von den 173 Wohnungen sind 25 Wohnungen 6ffentlich geférdert. Flr diese gelten
die Bestimmungen des Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG).

Nicht aufgefihrt

ist das selbstgenutzte Blro der Genossenschaft

in der

HauptstralRe 3a mit einer Flache von 114,3 m?, das sich ebenfalls im Eigentum der

Genossenschaft befindet.



Die Wohnflachen liegen zwischen 37,3 m? und 120,3 m? und haben folgende Woh-

nungsgrolRen (Zimmeranzahl ohne Kiiche und Bad):

Anzahl Zimmer | Anzahl Wohnungen
1% 4
2 58
3 84
4 22
5 . 5
Gesamt: 173
Vermdgens- und Kapitalstruktur
31.12.2024 31.12.2023
TE % T€ %
A. Anlagevermdogen .
I. Sachanlagen 14,5571 93,0 14.952,7| 92,7
I}. Finanzanlagen 0,6 0,0 0,5 0,0
B. Umlaufvermégen
l. Vorrate 360,4 2,0 3151 2,1
ll. Forderungen 26,7 0,0 304,0 1,9
Ill. Fltssige Mittel 738,4 5,0 530,0 3,3
Bilanzsumme 15.683,1{ 100,0 16.102,3 | 100,0
31.12.2024 31.12.2023
. TE % T€ %
A. Eigenkapital - 5.303,8 33,8 48129 299
B. Riickstellungen 16,6 0,0 168,8 1,0
C. Verbindlichkeiten: 9.990,6 63,7 10.734,1| 66,7
Verbindlichkeiten gegen-
uber Kreditinstituten 9.556,9 61,0 10.302,7 1 64,0
Erhaltene Anzahlungen 387.2 2,6 398,3 2,5
Ubrige Verbindlichkeiten 46,5 0,1 33,1 0,2
D. Rechnungsabgrenzung 3721 2,5 386,5 2,4
Bilanzsumme 15.683,1 | 100,0 16.102,3 | 100,0

Finanzlage

Die Genossenschaft ist ihren Zahlungsverpflichtungen stets nachgekommen.
Flussige Mittel standen immer ausreichend zur Verfiigung.



Verwendung des Jahresliberschusses

Jahrestiberschuss 507.856,60 €
+ Gewinnvortrag (2024) | 481,34 €
- Gesetzliche Riicklagen 51.000,00 €
- Bauerneuerungsricklagen 446.000,00 €
= Bilanzgewinn 11.337,94 €

Verwendung des Bilanzgewinns

Im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat wird der Mitgliederversammlung
folgende Verwendung des Bilanzgewinns vorgeschlagen:

Gewinnverwendung

3 % Dividende aus 349.082,80 €
(Geschéaftsguthaben der verbleibenden 1047250 €
Mitglieder am 1.1.2024)

Vortrag auf neue Rechnung (2025) 865,44 €

Bilanzgewinn 11.337,94 €

Riickblick und Ausblick

Im Jahr 2024 gab es wie eingangs beschrieben keine neuen Bauaktivitaten. Die
dadurch frei gewordene Kapazitat haben wir zunéchst genutzt, um die Vermietung
und Verwaltung des in den Vorjahren neu entstandenen Wohnraums gut in die Ar-
beitsablaufe zu integrieren. AuBerdem haben wir flir unseren gesamten Gebaude-
stand eine Co? Bilanz des Wéarmeverbrauchs fiir die Jahre 2023 und 2024 erstellt.
Dies ermoglicht uns, einen energetischen Sanierungsbedarf zu erkennen und zu be-
urteilen. Erfreulicherweise liegt der Verbrauch an Heizkosten bei allen Gebduden
deutlich unter der vom Verband genannten Benchmark von 130 kwh pro m? Wohn-
flache pro Jahr. Das Ergebnis wird uns dennoch nicht davon abhalten, unsere Ge-
baude und Heizsysteme auch weiterhin regelmaiig energetisch zu priifen und bei
Bedarf und unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte nachzubessem. Der fiir
das Jahr 2024 geplante Austausch unserer einzigen Olheizung gegen eine Warme-
pumpe hat sich leider verzégert und wird nun im August 2025 umgesetzt. Das Vor-
haben wird mit einem Zuschuss geférdert, die Zusage liegt uns bereits vor.



Fast jeden Tag werden Wohnungen in allen Preissegmenten bei uns angefragt, der
Wohnungsmarkt gerade in der Kernstadt von Buihl ist nach wie vor angespannt. Sehr
gerne wollen wir daher zeitnah ein neues Bauvorhaben projektieren. Da wir keine
unbebauten Grundstlicke im Bestand haben sind wir intensiv auf der Suche nach
Baugrundstlicken und Bestandsgebauden. Positiv stimmt uns, dass der im April 2025
vorgestellte Koalitionsvertrag einige Erleichterungen zum Thema Bauen und Wohnen
vorsieht.

Das genossenschaftliche Wohnmodell ist und bleibt attraktiv, das angebotene dau-
erhafte Nutzungsrecht bietet unseren Mietern Sicherheit und Heimat. Mit unserem
ganzen Einsatz arbeiten wir am Auftrag unserer Satzung: ,Forderung unserer Mit-
glieder durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung"”.

Flr das Jahr 2025 sehen wir uns gut aufgestellt und werden anstehende Anforderun-
gen der Wohnungswirtschaft im Einvernehmen mit unseren Mietern angehen.

Schlussbemerkungen

Mit der Geschaftsentwicklung und dem Ergebnis des Jahres 2024 sind wir zufrieden.
Die finanziellen Verhaltnisse der Genossenschaft sind geordnet.

Bei der Bewaltigung der Aufgaben im Jahr 2024 haben wir auch von anderen Stellen
Unterstltzung und Hilfe erfahren. Daflir danken wir allen, die hierzu beigetragen ha-
ben. Wir danken unserer Mitarbeiterin fir ihr groRes Engagement und ihren Einsatz.
Wir danken auch den Behdrden und Institutionen, insbesondere aber den Hand-
werksbetrieben und den Finanzinstituten fir die gute, verlassliche und vertrauens-
volle Zusammenarbeit. Unser Dank gilt ebenso dem Verband baden-wiirttembergi-
scher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V., der uns stets mit gutem Rat zur
Seite stand. Den Mitgliedern des Aufsichtsrates danken wir flr die vertrauensvolle
und-angenehme Zusammenarbeit.

Unseren Mitgliedern, Mietern und Geschaftsfreunden sprechen wir den Dank fiir ihre
Treue und Verbundenheit aus.

Buhl, 27. Mai 2025

Blihler Wohnungsbaugenossenschaft eG
Der Vorstand

Andrea Meier Georg Metzﬁg?r
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1. Bilanz zum 31. Dezember 2024

A. Anlagevermégen

. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 14.844.901,92

2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 7.762,42
Il. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 500,00

Summe Anlagevermégen 14.953.164,34

B. Umlaufvermégen

. Vorrite
1. Unfertige Leistungen 309.698,12
2. Andere Vorrate 5.385,82
ll. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 613,00
2. Sonstige Vermdgensgegensténde 303.403,60
ill. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Bankguthaben 530.037,98
2. Bausparguthaben 0,00
Summe Umlaufvermégen 1.149.138,52
BILANZSUMME AKTIVA 16.102.302,86
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. Eigenkapital

l. Geschéaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder
2. der verbleibenden Mitglieder

Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Ricklage
2. Bauerneuerungsriicklage
3. Andere Ergebnisriicklagen

lll. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag
2. Jahresiberschuss
3. Ergebnisverwendung

. Riickstellungen

1. Sonstige Riickstellungen

—Vorjahr |

2023
12.600,00 | | 14.070,00
343.844,27 | . 356.444,27 349.082,80
578.000,00 | 527.000,00
3.689.000,00 | . 3.243.000,00
669.000,00 669.000,00
481,34 | 4.201,76
507.856,60 1 482.553,83
-497.000,00 ;- -476.000,00
4.812.908,39
168.811,42

. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

a) Verbindiichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuemn 805,01 € (VJ: 947,76 €)
davon im Rahmen der soz. Sicherheit 0 € (VJ: 0 €)

D. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME PASSIVA

10.302.744,19
398.294,00

31.487,86

1.657,00

10.734.083,05

386.500,00

15.683.092,58 _16.102.302,86
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2. Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. bis 31.12.2024

1. Umsatzerlése aus der Bewirtschaftungstitigkeit 1.385.607,52
2. Erhéhung/ Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 19.359,25
3. Sonstige betriebliche Ertrage 56.524,62
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit 401.920,64
5. Rohergebnis 1.059.570,75
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 68.830,00
b} soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersvorsorge und Unterstiitzung 16.062,41
- davon fir Altersversorgung 0,00 €
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 328.314,84
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 32.865,54
9. Ertrage aus Beteiligungen 15,00
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 3.032,53
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 103.224,74
12. Ergebnis nach Steuemn 513.320,75
13. Sonstige Steuern 30.766,92
14, Jahresiiberschuss 482.553,83
15. Gewinnvortrag 4.201,76
16. Ergebnisverwendung -476.000,00
17. Bilanzgewinn 10.755,59

15






3. Anhang zum Jahresabschluss 2024

A. Rechtliche Verhalthisse

Firma Buhler Wohnungsbaugenossenschaft eG

Sitz Hauptstralte 3a in 77815 Bihl

Griindung 22. April 1949

Registereintrag GnR 210023 Mannheim

Satzung Beschlossen in der Mitgliederversammlung am
(Neufassung) 24, Juni 2021. Eingetragen im Genossenschafts-

register am 12. August 2021.

B. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie
nach den einschlagigen Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung
aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fiir kleine Genossenschaften.

Die Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschiusses fiir Wohnungsunterneh-
men (JAbschiWUV) wurde angewandt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

C. Erlduterungen zu den Bilanzierungswahlrechten
und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungswahirechte

1.1.  Es wurden eine gesetzliche Riicklage und eine Bauerneuerungsriicklage gebildet.

2. Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten,
vermindert um die Abschreibungen, bewertet.

21. Aufdie Wohn- und Geschéftsbauten wurden planmafige lineare Abschreibun-
gen zwischen 1,49 % und 5 % vorgenommen.

2.2. Die Betriebs- und Geschéftsausstattung wurde linear entsprechend der ge-
wohnlichen Nutzungsdauer zwischen 10 % und 33,33 % abgeschrieben. Ge-
ringwertige Wirtschaftsglter werden sofort abgeschrieben.

2.3. Die Finanzanlagen sind zum Nominalwert bewertet.

2.4. Die Vorrate (Heizdl) sind zu Anschaffungskosten nach dem FiFo- Verfahren
bewertet (first in first out).
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D.

2.5. Die Forderungen sind zu ihrem Nennwert angeseizt.

2.6. Rulckstellungen wurden in HOhe des sich verniinftiger kaufmannischer Beur-
teilung notwendigen Erflllungsbetrages gebildet.

2.7. Die Verbindlichkeiten sind zu Erflllungsbetrigen bilanziert.

Erlauterungen zur Bilanz

l. Bilanz

1. In der Position ,Unfertige Leistungen" stehen mit 356.789,71 Euro die noch nicht
abgerechneten Betriebskosten fiir das Jahr 2024.

2. Die in 2023 unter ,Sonstige Vermdgensgegenstande® ausgewiesene Forderung
aus dem KfW Tilgungszuschuss ist in 2024 mit 286.000 Euro vollumfanglich einge-
" gangen und reduziert die Position entsprechend.

3. Die Ergebnisrlcklagen entwickelten sich wie folgt:

Stand Zugang  Abgang Stand
Ergebnisriicklage  01.01.2024 2024 2024 31.12.2024

18

669000 €

Summe 4.439.000€) 497.000€ - €| 4.936.000€

4. Die in 2023 gebildete Rlckstellung fir noch nicht abgerechnete Baukosten fiir
den Neubau in der Karl-Fanz-StraRe konnte in 2024 aufgelést werden. Eingegan-
gen sind letzte Schlussrechnungen in Hohe von 117.426,75 Euro, der restliche
Betrag von 31.036,10 Euro flhrte zu einer Verminderung der Baukosten.



5. In den ,Rechnungsabgrenzungsposten” steht mit 371.555,80 Euro der Tilgungs-
nachlass flr ein Forderdarlehen der L-Bank. Der Tilgungsnachlass st sich seit
dem 1.4.2022 mit einem Betrag von monatlich 1.206,35 Euro als ,Mieterlds aus
Tilgungshachlass” Gber die Position ,Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung”
auf.

6. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Geschéaftsjahr und im Vorjahr (kursiv ab-

gedruckt) sind wie folgt:
Fristigkeit der = ' ~ Restlaufzeiten
Verbindlich- - gesamt <1Jahr 1-5Jahre > 5Jahre Sicherung
keiten Euro Euro Euro Euro Euro Art

98,00{ GPR
18 QPR;]

1867000

Gesamtbetrag 2024 9.990.661,57  878.218,72 1.787.337,37 7.325.105,48
Gesamtbetrag 2023 70.734.083,05 868.949,39 1.772.126,14 8.093.007,52

—Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind durch Grundpfandrechte
(GPR) gesichert.

E. Sonstige Angaben

1. Es bestanden folgende Haftungsverhéltnisse:
Die Genossenschaft ist mit 10 Geschéftsanteilen von je 50 € an der
Volksbank Bihl eG mit einer Haftungssumme von insgesamt 500 € beteiligt.

2. Im Geschaftsjahr war eine Immobilienkauffrau in Teilzeit angestellt.
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3. Mitgliederbewegung

Mitglieder Anteile Geschiftsguthaben
gezeichnet einbezahlt
Euro Euro

Vorblsibends Mitgliedar. | 7~

2023 | 349.082,80

Kiindigting) = ©

?Verblelbende M|tg[|eder.-"_}f::f' el e |
2024 o i 6411 344.

Die einbezahlten Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben im
Berichtsjahr um 5.238,53 € abgenommen; ein Geschaftsanteil betragt 210,00 €.
Zum Bilanzstichtag betragen die riickstdndigen Einzahlungen auf Geschéftsanteile
der verbleibenden Mitglieder 765,73 € (Vorjahr: 2.037,20 €).

Die Mitglieder haften entsprechend der Satzung nur mit ihren Geschéftsanteilen.
Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

4. Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen an Vorstands- und Aufsichtsrats-
mitglieder.

5. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es besteht ein Erbbauvertrag von 1980 mit einer Laufzeit von 99 Jahren. Der Erb-
pachtzins wurde 2023 angepasst und betragt jahrlich 11.931 Euro.

6. Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:

vbw Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Herdweg 52/54

70174 Stuttgart



7. Mitglieder des Vorstands

Meier Andrea Dipl. Betriebswirt BA (geschaftsfliihrender Vorstand)

Metzinger Georg  Architekt (nebenamtlicher Vorstand)

8. Mitglieder des Aufsichtsrats

Wolz Frank Rechtsanwalt (Vorsitzender)

Striebel  Oliver Wirtschaftsprifer, Steuerberater (stellv. Vorsitzender)
Decker  Franz Konditor

Fritz Daniel Blrgermeister

Gotz Lothar Elektromeister

F. Weitere Angaben

Entsprechend der Satzung ist eine gesetzliche Riicklage von mindestens 10% des Jahres-
uberschusses zu bilden. Das entspricht einem Betrag von 51.000 Euro.

Vorstand und Aufsichtsrat haben gemaf § 40 Abs. 4 der Satzung in Verbindung mit § 28
n) der Satzung beschlossen 253.000 Euro verbindlich in die Bauerneuerungsricklage ein-
zustellen.

Daruber hinaus wurde gemal} § 40 Abs. 3 in Verbindung mit § 28 1) der Satzung beschlos-
sen-vom-Jahrestiberschuss-einen Betrag-von-193.000-Euro-im Rahmen-einer Vorwegzu-
weisung in die Bauerneuerungsriicklage einzustellen.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, die Vorwegzuweisung zu billigen und von
dem ausgewiesenen Bilanzgewinn in Hohe von 11.337,97 Euro eine Bruttodividende von
3% auszuschutten.

Blhl, 27.5.2025

Biihler Wohnungsbaugenossenschaft eG

Der Vorstand
I8!
..‘f ) v !l i
Uﬁ@@u Q"'/ A '\,w
Andrea Meier Georg Metz%«fr
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